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1. Introducere
Caietul de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire si constituie
ansamblul cerintelor pe baza carora se elaboreazd de citre fiecare ofertant propunerea
tehnica.

Caietul de sarcini contine, in mod obligatoriu, specificatii tehnice. Acestea definesc,
dupa caz si firad a se limita la cele ce urmeazi, caracteristici referitoare la nivelul calitativ,
tehnic si de performanta, siguranta in exploatare, precum si sisteme de asigurare a calitétii,
terminologie, conditiile pentru certificarea conformititii cu standarde relevante sau altele
asemenea.

In cadrul acestei proceduri, Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia
Copilului Cluj, indeplineste rolul de Autoritate contractantdi in cadrul Contractului.

Pentru scopul prezentei sectiuni a Documentatiei de Atribuire, orice activitate
descrisa intr-un anumit capitol din Caietul de Sarcini si nespecificatd explicit in alt capitol,
trebuie interpretatd ca fiind mentionata in toate capitolele unde se considera de catre Ofertant
cd aceasta trebuia mentionatd pentru asigurarea indeplinirii obiectului Contractului.

2. Contextul realizirii acestei achizitii de imobil

Obiectivul vizat, conform Hotirarii de Guvern nr.798/2016, cu modificirile si
completirile ulterioare, privind PIN:
Tip proiect: x 1 centru respiro

2.1 Informatii privind Autoritatea Contractanti:

Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Cluj, este institutia
publica cu personalitate juridicd, infiintatd in subordinea Consiliului Judetean Cluj, avand
rolul de a asigura, la nivel judetean, aplicarea politicilor sociale in domeniul protectiei
copilului, familiei, persoanelor varstnice, persoanelor cu dizabilitdfi, precum si altor
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persoane, grupuri sau comunititi aflate in nevoie sociald, cu rol in administrarea si acordarea
beneficiilor de asistentd sociala si a serviciilor sociale.

3. Obiectivul general la care contribuie achizitionarea imobilului

Scopul proiectului este de a infiinta la nivelul comunittii clujene un serviciu social de
tip respiro care si furnizeze un ansamblu de activititi pe durati determinati persoanelor
adulte cu dizabilitdti aflate in Ingrijirca asistentilor personali, asistentilor personali
profesionisti, tutorilor sau a altor membri ai familiei, in vederea mentinerii potentialului
personal si prevenirii institutionalizarii.

3.1 Obiectivele specifice ale proiectului:

« Infiintarea unui serviciu social de tip respiro cu o capacitate de 4 locuri, la nivelul
comunitatii clujene, pentru persoanele adulte cu dizabilititi;

* Acordarea de servicii de specialitate pentru un numir de 4 persoane adulte cu
dizabilitati/lund (48 de persoane adulte cu dizabilitéiti anual — numir estimat);

* Cresterea accesibilititii persoanelor adulte cu dizabilititi din comunitate la un ansamblu de
activitafi pe  duratd determinatd acestorasi indirect a familiilor/reprezentantilor
legali/asistentilor personali/ asistentilor personali profesionisti/ altor membri ai familiei la
servicii specializate de tip respiro, evitdnd astfel institutionalizarea acestora.

Scopul este crearea unui centru respiro care va sigura integrare comunitard, prin servicii

specializate, a persoanelor adulte cu dizabilitati din judetul Cluj, capabil si ofere servicii
integrate adecvate nevoilor specifice ale acestora. Fiecare beneficiar care va accesa serviciile
sociale mentionate, va fi abordat in mod individualizat, in concordanti cu tipul de handicap
(somatic, fizic, auditiv, vizual, mental) in vederea depdsirii situatiilor de dificultate, prevenirii
institutionalizérii, combaterii riscului de excluziune sociald, prin oferirea unei alternative care
va promova mentinerea in familie, incluziunea si integrarea sociald si cresterii calititii vietii
acestora.
Prin acest proiect se urmireste acordarea unui moment de respiro familiilor persoanelor
adulte cu dizabilitati care se afld in imposibilitatea ingrijirii acestora din motive de sinatate,
motive familiale, sociale, economice, etc, In acest mod, serviciul nou creat in comunitate-
Centrul Respiro, va oferi o alternativa de ingrijire §i supraveghere a persoanelor adulte cu
dizabilitati, va elibera temporar apartinatorii de stresul cotidian pe care il resimt in relatia cu
persoana asistati si va acorda in acest timp servicii specializate persoanelor adulte cu
dizabilitati. Familiile care se confruntd cu probleme asociate dizabilititii, nemaiputandu-si
indeplini activitdtile cotidiene obisnuite, ajung intr-o stare de dependenti, marginalizare, 1si
pierd autonomia i au nevoie de sprijinul celor din jur. Aceste fapte au consecinte multiple si
complexe in plan familial, social, economic si financiar. Proiectul “Centrul de tip respiro
pentru persoane adulte cu dizabilitd(i” contribuie la prevenirea institutionalizarii si sprijina
procesul de dezinstitutionalizare ca extensie la Strategia nationald "O societate fard bariere
pentru persoanele cu dizabilitéti", 2016-2020 (HG nr 655/2016). Centrul va avea o capacitate
de minim 4 beneficiari. Beneficiarii directi ai acestui proiect sunt persoanele adulte cu
dizabilitati iar beneficiarii indirecti sunt familiile acestora. Este cunoscut faptul ¢a din cauza
suprasolicitarii fizice si psihice, profund resimtite de catre persoanele care ingrijesc continuu
persoane cu dizabilitai accentuate si grave, acestea au nevoie de momente de odihnd si
destindere.
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Proiectul va fi implementat in comuna Floresti, judetul Cluj de citre Directia Generala
de Asistentd Sociald §i Protectia Copilului Cluj in parteneriat cu Asociatia Filiala Napoca a
Societdtii Roméane de Sprijin a Varstnicilor si Suferinzilor cu Afectiuni, intr-un imobil care
va fi achizitionat de pe piata liberd, in functie de cea mai buni oferta care si se incadreze in
bugetul proiectului si standardele minime de calitate intr-o zoni accesibild, care si aibi acces
facil la mijloacele de transport in comun si in proximitatea unor obiective medico-sociale de
interes.

3.2. Criteriul de atribuire

Criteriul de atribuire al prezentului contract este pretul cel mai scizut

Atribuirea contractului se va face pe baza criteriului ,,pretul cel mai sciazut”, atribuindu-
se ofertantului care indeplineste criteriile de calificare si cerintele caietului de sarcini.

In cazul in care se constatd egalitate a ofertelor financiare aflate pe primul loc,
autoritatea contractantd va solicita depunerea de noi oferte financiare.

3.3 Specificatii Tehnice a imobilului ce va fi achizitionat:

Cladire multifunctionala construitd, care se va compune din camerele/dormitoarele
beneficiarilor, camera de socializare, bucatarie, baie/grup sanitar, alte dependinte, in stadiul
finisat sau semifinisat, si anume:

- regim indltime P sau P+ E

- 4 dormitoare de minim 8mp, avand latimea ugilor de minim 1,00 m, fari praguri

- minim | grup sanitar la maxim 4 persoane adaptabil persoanelor cu dizabilititi;

- 1 grup sanitar pentru personal

- 1 bucatérie sau oficiu,

- 1 camerd/un spatiu care poate fi utilizat/a atdt pentru efectuarea activititilor de zi a
beneficiarilor cat §i pentru socializare gi primirea de vizitatori,

- imobilul va fi bransat la utilitati: gaz, apd, curent electric

-suprafata desfdsurata: min. 90 mp; max. 150 mp

-loc parcare: min. 1

Valoarea estimata
Valoarea estimatd pentru achizitionarea imobilului este 497.000 lei cu TVA inclus.

3.4 Cerinte Minime de Calificare

Pentru ca o ofertd sa fie supusd evaludrii de citre Comisia de Evaluare, aceasta
trebuie sd indeplineascd unele cerinte minimale, atit in ceea ce priveste situatia juridica a
imobilului si indeplinirea conditiilor pentru ca acesta s poati fi vandut de indati ce un
anumit ofertant ar fi declarat castigitor, cat si din perspectiva caracteristicilor
tehnice/functionale ale imobilului care il fac eligibil pentru proiectul vizat de Achizitor.

3.4.1 Documente ce reflectd indeplinirea de citre ofertant a conditiilor necesare pentru
perfectarea contractului de vanzare-cumpirare:
-act de proprietate aupra imobilului ofertat(constructie+teren aferent) si extras CF valabil
-cartea tehnica a constructiei
-fotografii ale exteriorului si interiorului imobilului
-imputernicire/contract de reprezentare din partea proprietarului (in cazul in care oferta se
face printr-o agentie imobiliard)
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4. Cadrul legal care guverneazi relatia dintre Autoritatea contractanti si Contractant
(inclusiv in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca)
Imobilul ofertat trebuie si respecte prevederile urmitoarelor acte normative/legi:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

Actele normative si standardele indicate mai sus sunt considerate indicative si
nelimitative; enumerarea actelor normative din acest capitol este oferitd ca referinta si nu
trebuie considerata limitativa.

5. PROPUNEREA TEHNICA

Propunerea tehnica va fi prezentata astfel incét si cuprinda toate cerintele caietului de
sarcini. Orice situatie previzibild care nu este luatd in considerare la pregitirea ofertei, va fi
raspunderea ofertantului.

Pe langd informatiile inerente aprecierii conformititii ofertei, fiecare ofertant trebuie
sa ofere informatii detailate cu privire la caracteristicile tehnice si functionale ale
imobilului, $i anume:

-informatii cu privire la suprafata construits, utild si desfisurati a imobilului;
-suprafata terenului aferenta imobilului;

-anul edificérii constructiei;

-Instalatii de incilzire, electrice, cu indicarea contractului de furnizare;
-instalatii sanitare;

-gradul de finisare a imobilului

In vederea vizitarii amplasamentului autoritatea contractantd va anunta In scris
ofertantul cu minim doui zile inainte de data vizitei.

6. PROPUNEREA FINANCIARA
Propunerea financiar va cuprinde:
-pretul in lei/mp suprafata utila pentru constructie
-pretul in lei/mp pentru teren(daca este cazul)
-pretul total al imobilului
Propunerea financiara trebuie prezentatd in LEI , fard TVA .

7. Modalitati si conditii de plata
Achizitorul va efectua plata sumelor previzute pentru achizitionarea imobilului in lei,
conform legislatiei in vigoare.

8. ELABORAREA SI MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI
Atribuirea contractului de achizitie imobil se face in conformitate cu prevederile
legale aplicabile in domeniu.

Manager proiect: Alina Tripon

Sef Serviciu: Maria Monica Lutai
Intocmit: Consilier Achizitii Publidé! S/dnda Timar
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